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A OPORTUNIDADE
ESTRATzGICA DA
ATUALIZACAO
PATRIMONIAL
PONTOS PRINCIPAIS

e OBJETIVO: Alinhar valores contabels ao valor econdmico
real, garantindo vantagens fiscais e seguranca juridica

o BENS ABRANGIDOS: Iméveis e veiculos registrados

existentes em 31/12/2024
e ALIQUOTAS REDUZIDAS:

PESSOA FiSICA 4% sobre a diferenca entre valor
atualizado e declarado

PESSOA JURIDICA 4,8% (IRPJ) +3.2% (CSLL) sobre a
diferenca entre valor de mercado
e valor contabil

e CONDICOES — Atualizacdo nao gera direito a
depreciacao futura

- Alienagao antes de 5 anos (méveis)
ou 2 anos (moveis) invalida os
efeitos, salvo excecoes (causa mortis)

BENEFICIO /I[l

Regularizagao ol
patrimonial com

baixo custo fiscal

e seguranca juridica

ESSENCIA ﬂ
ESTRATEGICA

O Rearp € estratégia tributa-
ria vantajosa, mas exige ana-
lise criteriosa dos ativos e/ a
regras para evitar riscos futuros
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Regras gerais do IRPJ/CSLL e impactos do Rearp (Lei n° 15.265/2025), comple-
mentadas pela IN RFB n° 1.700/2017

Quando uma pessoa juridica vende um bem que nao faz parte dos estoques — como
imoveis, maquinas, veiculos, equipamentos ou ativos intangiveis — ocorre o chamado
ganho de capital. Esse ganho ¢ a diferenca positiva entre o que a empresa recebe na
venda e o valor contabil do bem (custo menos depreciacdo/amortizagao/exaustao acu-

mulada).

A apuracao e tributa¢do desse ganho variam conforme o regime de tributacao da em-
presa (Lucro Real ou Lucro Presumido). Em 2025, a Lei n°® 15.265 instituiu o Regime
Especial de Atualizagao e Regularizacdo Patrimonial (Rearp), que permite atualizar

determinados bens para o valor de mercado mediante tributag¢ao reduzida.

Para complementar a andlise, incorporam-se abaixo os principais entendimentos da IN

RFB n° 1.700/2017, que disciplina a determinagao do IRPJ/CSLL, a Avaliacao a Valor

Justo (AVJ), o Ajuste a Valor Presente (AVP) e temas correlatos.

1. Ganho de Capital: Regras Gerais (IRPJ/CSLL)

Tabela Comparativa: Lucro Real x Lucro Presumido

Aspecto

Como se cal-
cula o ganho de
capital?

Classificacao
do ganho

Aliquotas apli-
caveis

Lucro Real

Diferencga entre valor
de venda e valor con-
tabil.

Computado na deter-
mina¢do do Lucro
Real.

IRPJ: 15% + adicional
de 10% sobre lucro >
R$ 20.000/més.
CSLL: 9%.

Lucro Presumido

Idem.

Acrescido a base de
calculo do Lucro Pre-
sumido.

IRPJ: 15% + adicional
de 10% sobre lucro >
R$ 60.000/trimestre.
CSLL: 9%.

Base Legal

IN 1.700/2017,
art. 200;
RIR/2018, arts.
501 e 595

IN 1.700/2017,
arts. 215 e 260

RIR/2018, arts.
623 ¢ 624
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Interacdo com  AVJe AVPseguem  Nao hé diferimento; o IN 1.700/2017
AVJ/AVP (Lu- regras proprias da IN  ganho entra integral-
cro Real) 1.700 (detalhadas no ~ mente na base.

bloco de Perguntas e

Respostas).

2. Rearp (Lei n° 15.265/2025): Atualizacao de Bens para Valor de Mercado

O Rearp permite que a empresa atualize determinados bens — imoéveis e veiculos sujei-
tos a registro publico existentes no ativo permanente em 31/12/2024 — para o valor de

mercado, mediante tributacao reduzida.

Aspecto Aplicagao
Finalidade Atualizar o valor contébil para o valor de mercado.
Tributacao IRPJ: 4,8% (definitivo) + CSLL: 3,2% (definitivo) sobre

0 acréscimo.

Efeito futuro O aumento do valor ndo gera depreciagao fiscal deduti-
vel.

Regra de permanéncia A venda desconsidera o Rearp se ocorrer em até: 5 anos
(imoveis); 2 anos (moveis).

Consequéncia da venda Recalcula-se o ganho como se ndo houvesse Rearp; de-
antecipada duz-se o imposto ja pago, atualizado pela Selic.

3. PERGUNTAS E RESPOSTAS SOBRE A IN RFB N° 1.700/2017

A seguir, um resumo claro e direto dos principais conceitos da IN n° 1.700/2017 e seus
anexos, especialmente no que toca a IRPJ, CSLL, AVJ, AVP, fundos de investimento e

compensag¢ao de prejuizos.

3.1. Disposicoes Gerais
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Pergunta: Qual ¢ o objetivo da IN RFB n° 1.700/2017 e a quem ela ndo se aplica?
Resposta: A IN trata da determinagao e pagamento do IRPJ e da CSLL, além do

PIS/Cofins, conforme alteragdes da Lei n® 12.973/2014.

Nao se aplica as empresas optantes pelo Simples Nacional, salvo casos especificos pre-

vistos na propria norma.

3.2. Ganho de Capital e Distribuicio de Lucros

Pergunta: Como a IN trata o ganho de capital na venda de bens do ativo ndo circu-
lante?

Resposta:

O ganho corresponde a diferenca positiva entre o valor de alienacio e o valor conta-

bil do bem:

e Lucro Real: classificado e computado na determinacao do lucro.

e Lucro Presumido/Arbitrado: adicionado a base de calculo, pois ndo integra a
receita de presunc¢ao.

Pergunta: Como a IN trata os lucros distribuidos aos socios?

Resposta:

Lucros distribuidos com base em resultados apurados a partir de 1996:
¢ nao sofrem IR na fonte;
e nao integram a base de calculo do IR do beneficiario (PF ou PJ);
e 530 isentos independentemente do tipo de acdo ou participagao.

Por outro lado, pré-labore, aluguéis e servigos prestados nao sio abrangidos pela

1sen¢ao.

3.3. Ajuste a Valor Justo (AVJ) e Ajuste a Valor Presente (AVP)

Pergunta: Como funciona o diferimento do ganho por AVJ no Lucro Real?
Resposta:

O ganho de AVJ nio é tributado imediatamente, desde que registrado em subconta
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vinculada ao ativo ou passivo.

Somente sera computado no Lucro Real quando:

e 0 ativo for realizado (depreciagdo, amortizagdo, alienacao ou baixa), ou
e 0 passivo for liquidado ou baixado.

A perda por AV] segue a mesma logica: s6 ¢ dedutivel quando houver realizagao.

Pergunta: Qual a regra do AVP para fins de Lucro Real?

Resposta:

O AVP somente integra o Lucro Real no mesmo periodo em que a receita principal
da operacao deva ser tributada.

Ou seja, nao ha tributagdo antecipada por efeito isolado do AVP.

3.4. Tributaciao de Fundos de Investimento

Pergunta: O IRRF sobre rendimentos de aplicacdes financeiras pode ser compensado?
Resposta:
Sim. Para Lucro Real ou Presumido, o IRRF ¢ considerado antecipa¢ao/deducio do

IRPJ devido no periodo.

Pergunta: Fundos de Ac¢des (FIA) sdo tributados exclusivamente na fonte?
Resposta:

Sim, a aliquota de 15% no resgate.

Esse IR ¢ definitivo para pessoa fisica, PJ isenta e optante pelo Simples;

para demais PJs (Real/Presumido/Arbitrado), ¢ antecipacao.

3.5. Compensacio de Prejuizos Fiscais

Pergunta: Qual o limite para compensar prejuizo fiscal em periodos futuros?
Resposta:

A compensagdo ¢ limitada a 30% do lucro liquido ajustado.

Pergunta: Alteragdes societarias podem impedir a compensacao?
Resposta:

Sim. A PJ perde o direito de compensar se houver, camulativamente:
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1. mudanca de controle societario, e

2. mudanca do ramo de atividade.

A sucessora também nao pode compensar prejuizos da sucedida.

4. Conclusao.

O ganho de capital ¢ tributado de forma distinta conforme o regime da empresa, com re-
gras detalhadas na IN RFB n° 1.700/2017.

A cria¢ao do Rearp oferece uma alternativa para atualizar o valor de bens para o valor
de mercado com carga fiscal reduzida, desde que observadas suas limitagdes, especial-
mente a impossibilidade de usar o aumento para depreciagdo futura e o prazo minimo de

permanéncia do bem.

A conjugacgdo das normas — IRPJ/CSLL, AVJ, AVP, fundos e compensagdo de prejui-
zos — permite compreender de forma completa como se dara a tributacao da aliena-

¢ao de bens por pessoas juridicas.

Caso haja interesse em avaliar a vantagem para sua situagao especifica, entre em contato
conosco para que possamos elaborar um or¢amento personalizado. Trata-se de uma agao
multidisciplinar, cuja analise ndo pode desconsiderar as normas do IFRS e deve ser con-

duzida por especialistas em avaliagao.
JEAZI LOPES DE OLIVEIRA
Advogado / contabilista

www.tributus.com.br jlopes@tributus.com.br (11) 99688-9767.
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